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ที� ASRM 26-032.2 

  10 เมษายน 2569 

เรื�อง รายงานการดําเนินงานของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท 
(AMATAR) ประจาํปี 2568 

 
เรยีน ท่านผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอมตะซมัมทิโกรท 
 

สิ�งที�ส่งมาดว้ย 1. รายงานงบการเงนิของกองทรสัตส์าํหรบัปี 2568 
2. ขอ้มลูประวตัแิละประสบการณ์การทาํงานของผูส้อบบญัชกีองทรสัตป์ระจาํปี 2569 
3. แบบฟอรม์นําส่งคาํถามสาํหรบัรายงานการดาํเนินงานของกองทรสัตป์ระจาํปี 2568 

 
ด้วยที�ประชุมคณะกรรมการ บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จํากัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จ ัดการ

กองทรสัต์ของทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอมตะซมัมทิโกรท (“กองทรสัต์” ) ครั �งที� 1/2569 
เมื�อวนัที� 13 กุมภาพนัธ ์2569 มมีตใิหเ้ปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตผ์่านช่องทางการสื�อสารกบัผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นลกัษณะ 
การสื�อสารสองทาง (Two-way communication) ในรปูแบบส่งรายงานการดาํเนินงานของกองทรสัต ์(AMATAR) ประจาํปี 
2568 (‘รายงาน”) แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และเปิดช่องทางใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ที�ไดร้บัสทิธิ � สอบถามขอ้มลูเพิ�มเตมิได ้ตั �งแต่
วนัที� 10 เมษายน 2569 – 30 เมษายน 2569 แทนการจดัประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ (อ้างอิงตามประกาศคณะกรรมการ
กํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ที� สร. 20/2566 เรื�องขอ้กําหนดเกี�ยวกบัรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตั �งทรสัต์
ของทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(ฉบบัที� 18) ลงวนัที� 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 และ ประกาศคณะกรรมการ
กํากบัตลาดทุนที� ทจ. 33/2566 เรื�อง หลกัเกณฑ ์เงื�อนไข และวธิกีาร รายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนรวมและทรสัต์
ที�มกีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพื�นฐาน (ฉบบัที� 12) ลงวนัที� 31 ตุลาคม พ.ศ. 2566) 

โดยบรษิทัฯ จดัส่งเอกสารแจง้การเปิดเผยขอ้มูลและผลการดําเนินงานของกองทรสัต ์ใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ี�มี
รายชื�อจากการกําหนดรายชื�อผู้มสีทิธเิขา้ร่วมการสื�อสารสองทาง (Record date) เมื�อวนัที� 3 เมษายน 2569 ทั �งนี�ผู้ถือ
หน่วยทรสัต์สามารถสอบถามขอ้มูลเพิ�มเติมที�เกี�ยวขอ้งกบัรายงานดงักล่าว โดยกรอกแบบฟอร์มนําส่งคําถามสําหรบั

รายงานการดําเนินงานของกองทรัสต์ประจําปี 2568 ปรากฏตาม สิ�งที�ส่งมาด้วย 3 ผ่านช่องทางการติดต่อสื�อสาร

ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ําหนดดงันี� 

1.  ทางไปรณียล์งทะเบยีน ส่งเอกสารจ่าหน้าถงึ   
บรษิทั อมตะ ซมัมทิ รทีส ์แมเนจเมน้ท ์จาํกดั   
เลขที� 2126 อาคารกรมดษิฐ์ ชั �น 2 ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
10310   

2. ส่งจดหมายอเิลก็ทรอนิกสม์าที� ฝ่ายนักลงทุนสมัพนัธแ์ละสนับสนุนการปฎบิตังิาน IR@amatareit.com 
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รายงานการดาํเนินงานของกองทรสัต์ AMATAR ประจาํปี 2568 มีรายละเอียดดงันี�  

1. ผลการดาํเนินงานของกองทรสัต์ประจาํปี 2568 การจดัการกองทรสัตใ์นเรื�องสาํคญัและแนวทางการจดัการ

ในอนาคต 

1.1  ผลการดาํเนินงานของกองทรสัต ์สาํหรบัรอบปีบญัช ี2568 สิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2568 สรุปรายละเอยีด

ที�สาํคญัดงันี� 

ข้อมูลสาํคญั ณ สิ�นปี 2568 

ทุนจดทะเบยีน (ลา้นบาท) 3,282.21 

จาํนวนหน่วยทรสัต ์ (หน่วย) 357,890,000 

มลูค่าที�ตราไว ้(บาท) 9.171 

สนิทรพัยร์วม (ลา้นบาท) 4,669.08 

หนี�สนิรวม (ลา้นบาท) 1,024.89 

สนิทรพัยส์ุทธ ิ(ลา้นบาท) 3,644.20 

รายไดร้วม (ลา้นบาท) 418.36 

อตัราส่วนเงนิกูย้มืต่อสนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 18.42 

มลูค่าสนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย (บาท) 10.1824 

อตัราการเช่าพื�นที�เฉลี�ย (รอ้ยละ) 99 

ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ประกอบดว้ยอาคารโรงงาน จํานวน 88 อาคาร รวมเป็นพื�นที�ปล่อยเช่า 160,586.52 

ตารางเมตร ตั �งอยู่บนที�ดนิซึ�งมเีอกสารสทิธ ิมเีนื�อที�ทั �งหมดจาํนวน 224 ไร่ 1 งาน 82.1 ตารางวา โดยมรีายละเอยีด

ดงันี� 

อสงัหาริมทรพัย ์
ที�ตั �ง

ทรพัยสิ์น 

เนื�อที�ดิน 

(ไร-่งาน-

ตารางวา) 

พื�นที�ใช้สอย

(ตารางเมตร) 

มูลค่าทรพัยสิ์นที�

ประเมิน ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม 2568 

(ล้านบาท) 

มูลค่าทรพัยสิ์น

ที�กองทรสัต์เข้า

ลงทุน (ล้าน

บาท) 

�. กรรมสทิธิ �สมบูรณ์  

จาํนวน 25 อาคาร 
นิคม

อุตสาหกรรม
อมตะซติี� 
ชลบุร ี

61-2-85 48,408.00 1,787.71  1,619.37  

�. สทิธกิารเช่า 30 ปี  

จาํนวน 60 อาคาร 
153-3-49 105,516.02  2,496.75  2,992.61  

�.สทิธกิารเช่า 30 ปี  

จาํนวน 3 อาคาร 

นิคม
อุตสาหกรรม

อมตะซติี� 
ระยอง 

8-3-48.1  6,662.50  146.24  180.97  

รวม 224-1-82.1 160,586.52 4,430.70 4,792.95 
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เมื�อกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิ กองทรสัตจ์ะเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ �หรอืผูม้สีทิธกิารเช่าในที�ดนิ อาคารและ

ระบบสาธารณูปโภค กองทรสัต์มนีโยบายที�จะดําเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิที�เขา้ลงทุน โดยนําพื�นที�

ของทรพัยส์นิดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่า  

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดว้่าจา้ง อมตะ ซมัมทิ ซึ�งเป็นผูม้คีวามเชี�ยวชาญและประสบการณ์ในการบรหิารจดัการ

ทรพัย์สนิของกองทรสัตเ์ป็นอย่างด ีใหท้ําหน้าที�เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ดําเนินการตดิต่อและหาลูกคา้และผูท้ี�

สนใจจะใชบ้รกิาร และ/หรอื เช่าพื�นที�ของทรพัยส์นิที�กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ เจรจาในขอ้สญัญากบัผูท้ี�สนใจเช่าพื�นที� อกี

ทั �งทําการตลาด ส่งเสรมิการขายต่างๆ ทั �งนี� กองทรสัต์จะเขา้ทําสญัญาเช่ากบัผู้เช่าพื�นที�/โรงงานโดยตรง สญัญา

ดงักล่าวส่วนใหญ่จะมคีวามเป็นมาตรฐาน โดยมหีลกัเกณฑแ์ละเงื�อนไขของสญัญาคลา้ยคลงึกนัสาํหรบัผูเ้ช่าทุกราย   

อายุคงเหลอืของสญัญาเช่า ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2568 ปรากฏดงัตาราง 

(หน่วย: รอ้ยละ) 

ปีที�ครบกาํหนด

อายสุญัญาเช่า 

นิคมอตุสาหกรรม นิคมอตุสาหกรรม รวม 

อมตะซิตี� ชลบุร ี อมตะซิตี� ระยอง  

2569 40.49 37.26 40.35 

2570 38.42 23.46 37.79 

2571 19.37 39.28 20.20 

2572 0.95 - 0.91 

2574 0.77 - 0.75 

รวม 100.00 100.00 100.00 

ที�มา: บรษิทั อมตะ ซมัมทิ เรดดี� บลิท ์จํากดั ขอ้มลู ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2568  

หมายเหตุ:  อตัรารอ้ยละ คดิเป็นอตัราสว่นของพื�นที�ที�มผีูเ้ช่าทั �งหมด 

 
ลกัษณะของผู้เช่าในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี� ชลบุรแีละนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี� ระยอง ส่วนใหญ่เป็น

กลุ่มนักลงทุนต่างชาติที�เข้ามาจดัตั �งฐานการผลิตและดําเนินธุรกิจในประเทศไทย โดยมีความหลากหลายของ

สญัชาตแิละอุตสาหกรรม  

ณ ปี 2568 โครงสรา้งผูเ้ช่าแบ่งตามสญัชาต ิโดยกลุ่มผูเ้ช่าบรษิทัสญัชาตญิี�ปุ่ นยงัคงเป็นสดัส่วนสูงสุดคดิเป็น

รอ้ยละ 54 รองลงมาไดแ้ก่ กลุ่มสญัชาตเิอเชยีรอ้ยละ 20 กลุ่มสญัชาตยิุโรปรอ้ยละ 14 กลุ่มสญัชาตอิเมรกิารอ้ยละ 7 

และกลุ่มสญัชาตไิทยและอื�นๆ รวมประมาณรอ้ยละ 5  

เมื�อเปรยีบเทยีบกบัปีก่อนหน้า พบแนวโน้มการเพิ�มขึ�นของผูเ้ช่ากลุ่มสญัชาตเิอเชยี โดยเฉพาะนักลงทุนจาก

ประเทศจนี ขณะเดยีวกนั กลุ่มผูเ้ช่าสญัชาตญิี�ปุ่ นยงัคงรกัษาระดบัการลงทุนอย่างต่อเนื�อง แสดงถงึความเชื�อมั �นใน

ศกัยภาพของทาํเล โครงสรา้งพื�นฐาน และระบบสนับสนุนทางธุรกจิของพื�นที�ในระยะยาว 
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หากจําแนกผู้เช่าของกองทรัสต์ตามประเภทธุรกิจ พบว่ามีการกระจายตัวจากหลากหลายประเภท

อุตสาหกรรม เช่น อุตสาหกรรมทางดา้นกระบวนการผลติต่างๆ ไดแ้ก่ การบรรจุภณัฑ์ การฉีดขึ�นรูปพลาสตกิ เป็น

ต้น อุตสาหกรรมชิ�นส่วนอะไหล่ยานยนต์ อุตสาหกรรมชิ�นส่วนเครื�องจกัร อุตสาหกรรมกลุ่มเครื�องอุปโภคบรโิภค 

อุตสาหกรรมทางด้านการบรกิาร โลจสิติกส์  ทั �งนี� รายละเอียดขอ้มูลของผู้เช่าทรพัย์สนิสําหรบัรอบบญัชตีั �งแต่ 1 

มกราคม 2568 - 31 ธนัวาคม 2568 แยกตามสญัชาตแิละประเภทอุตสาหกรรมไดด้งันี�    

 

ที�มา: บรษิทั อมตะ ซมัมทิ เรดดี� บลิท ์จํากดั ขอ้มลู ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2568 

นอกจากนี� กองทรสัต์มอีตัราการเช่าพื�นที�อาคารโรงงานเฉลี�ยตลอดปี 2568 อยู่ที�ร้อยละ 99 เพิ�มขึ�นจากปี 

2567 ซึ�งมอีตัราการเช่าพื�นที�เฉลี�ยตลอดปีอยู่ที�ร้อยละ 96 ทั �งนี�อตัราค่าเช่าพื�นที�เฉลี�ยตลอดปี 2568 อยู่ที� 220 บาทต่อ

ตารางเมตร เพิ�มขึ�นจากปี 2567 ซึ�งมอีตัราค่าเช่าพื�นที�อยู่ที� 218 บาทต่อตารางเมตร    

1.2 การจดัการกองทรสัตใ์นเรื�องที�สาํคญั 

ในปี 2568 กองทรสัตไ์ดด้าํเนินการและกจิกรรมที�สาํคญัต่างๆ ดงันี� 

1) การกู้ยืม  

เมื�อวนัที� 30 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์ได้ทําการชําระคืนเงนิกู้ยมืระยะยาว จํานวนเงนิ 50 ล้านบาท  

(หา้สบิล้านบาท) ใหแ้ก่เจา้หนี�เงนิกู้ยมื ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ทั �งนี�การชําระคนืเงนิกู้ยมืระยะยาว 

เป็นไปตามสญัญาสนิเชื�อ 

2) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบปี 2568   

ครั �งที� ผลการดาํเนินงาน 
เงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

(บาท: หน่วย) 

วนัจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนแก่ผู้ถือหน่วย 

1 1 มกราคม 2568 – 31 มนีาคม 2568 0.160 13 มถิุนายน 2568 

2 1 เมษายน 2568 – 30 มถิุนายน 2568 0.160 12 กนัยายน 2568 

3 1 กรกฏาคม 2568 – 30 กนัยายน 2568 0.160 12 ธนัวาคม 2568 

4 1 ตุลาคม 2568– 31 ธนัวาคม 2568 0.118 20 มนีาคม 2569 

รวมเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน 0.598  

 

กระบวนการผลติ

29%

ชิ�นส่วนยานยนต์

26%

ชิ�นส่วนเครื�องจกัร
20% อปุโภคบรโิภค

14%

บรกิาร
6%

โลจสิตกิสแ์ละอื�นๆ
5%

สดัสว่นรายไดแ้ยกตามประเภทธุรกจิ

ญี�ปุ่ น

54%

เอเซีย

20%

ยุโรป

14%
อเมริกา

7%

ไทยและอื�นๆ 

5%

สดัสว่นรายไดแ้ยกตามสญัชาติ
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1.3 แนวทางการจดัการในอนาคต 

เศรษฐกิจไทยมแีนวโน้มเติบโตช้าและตํ�ากว่าระดบัศกัยภาพ โดยมปัีจจยัฉุดรั �งทั �งจากภายในและภายนอก

ประเทศ โดยคาดว่าจะขยายตวัเฉลี�ยรอ้ยละ 2.1 ต่อปี โดยเตบิโตตํ�าต่อเนื�องใกล้เคยีงกบัปี 2568 ซึ�งนับเป็นอตัราที�

ตํ�าเมื�อเทยีบกบัค่าเฉลี�ยในอดตีช่วง 10 ปีก่อนเกดิการระบาดโควดิ-19 (ปี 2553-2562) ที�รอ้ยละ 3.6 

ท่ามกลางแรงกดดนัจากการปรบัขึ�นภาษีนําเขา้สนิค้าไทยของสหรฐัฯ ในอตัราร้อยละ 19 ซึ�งมผีลบงัคบัใช้

ตั �งแต่เดือนสิงหาคม 2568 และผลของ Payback Effect จากการที�คําสั �งซื�อถูกเร่งดําเนินการล่วงหน้าในปี 2568 

ภาคส่งออกจงึมแีนวโน้มชะลอตวัลงอย่างต่อเนื�อง ขณะเดยีวกนั นโยบายการคา้สหรฐัฯ ที�ไม่แน่นอนและมแีนวโน้ม

กดีกนัทางการคา้ยงัเพิ�มความเปราะบางใหก้บัภาคการผลติและการจา้งงาน    

รวมถงึปัจจยัภายในประเทศ อาท ิความชดัเจนทางการเมอืงในประเทศและนโยบายเศรษฐกจิของรฐับาลชุด

ต่อไป อาจกระทบการใช้จ่ายภาครฐั โดยเฉพาะงบลงทุนในช่วงครึ�งปีแรก รวมถึงการจดัทํา พ.ร.บ. งบประมาณ

รายจ่ายประจําปี 2570 ที�อาจล่าชา้เลก็น้อย นอกจากนี� หนี�สาธารณะที�อยู่ในระดบัสูง ส่งผลใหพ้ื�นที�ในการดําเนิน

นโยบายการคลงั (Fiscal space) เหลือน้อยลง และจํากัดความสามารถของรฐับาลในการออกมาตรการกระตุ้น

เศรษฐกจิเพิ�มเตมิในช่วงปี 2569-2571 ทั �งนี� แมห้นี�ครวัเรอืนของไทยจะทยอยลดลง แต่ยงัคงอยู่ในระดบัสงูกว่ารอ้ย

ละ 86 ของผลติภณัฑม์วลรวมในประเทศ ณ สิ�นไตรมาส 2 ปี 2568 ซึ�งนับเป็นระดบัสูงสุดในกลุ่มอาเซยีน-5 ขณะที�

รายไดค้รวัเรอืนฟื�นตวัชา้อาจกดดนัการบรโิภคภาคเอกชนและจํากดัประสทิธผิลของมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจใน

ระยะขา้งหน้า   

อย่างไรกต็าม ยงัมปัีจจยับางประการที�ช่วยขบัเคลื�อนเศรษฐกจิอยู่บ้าง อาท ิ(1) ภาคท่องเที�ยวที�ฟื�นตวัอย่าง

ค่อยเป็นค่อยไป หลงัจากที�หดตวัลงในปี 2568 เนื�องจากนักท่องเที�ยวจนียงักงัวลดา้นความปลอดภยั แต่อาจไดแ้รง

หนุนจากแรงส่งการเตบิโตของการท่องเที�ยวทั �วโลก รวมถึงการเพิ�มเที�ยวบนิระหว่างประเทศและเส้นทางบนิใหม่

จากจนีและอนิเดยี จงึคาดว่านักท่องเที�ยวต่างชาตจิะพลกิกลบัมาเพิ�มขึ�นสู่ระดบั 35.5 ล้านคนในปี 2569 และปรบั

เพิ�มเป็น 37.5-39.5 ล้านคนในปี 2570-2571  และ (2) การลงทุนภาคเอกชนที�มสีญัญาณเชงิบวกอยู่บ้างจากยอด

ขอรบัส่งเสรมิการลงทุนผ่านสาํนักงานคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน (Board of Investment: BOI) ที�เพิ�มขึ�นเกอืบ

เท่าตวัสู่ระดบัสงูสุดเป็นประวตักิารณ์ นําโดยอุตสาหกรรมดจิทิลั ยานยนตไ์ฟฟ้า และพลงังานหมุนเวยีน นอกจากนี� 

สาํนักงานคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุนยงัไดด้าํเนินมาตรการ Thailand FastPass เพื�อเร่งรดัใหโ้ครงการที�ไดร้บั

การส่งเสรมิฯ ตั �งแต่ปี 2566 ถงึตน้ปี 2568 มลูค่าลงทุนราว 4.8 แสนลา้นบาท สามารถเริ�มลงทุนจรงิไดเ้รว็ขึ�น  

เศรษฐกจิไทยมแีนวโน้มฟื�นตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไปและเตบิโตในอตัราตํ�าเมื�อเทยีบกบัค่าเฉลี�ยของประเทศใน

กลุ่มอาเซยีน-5 โดยกองทุนการเงนิระหว่างประเทศ (IMF) คาดว่าเศรษฐกจิกลุ่มอาเซยีน-5 จะขยายตวัเฉลี�ยราวรอ้ย

ละ 4.2 ต่อปี ท่ามกลางแรงกดดนัจากปัจจยัภายนอก ทั �งความไม่แน่นอนของนโยบายการคา้สหรฐัฯ การชะลอตวั

ของเศรษฐกจิจนี และความตงึเครยีดทางภูมริฐัศาสตรท์ี�ยดืเยื�อ ขณะที�ยงัตอ้งเผชญิกบัปัญหาเชงิโครงสรา้งภายใน 
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ประเทศ ได้แก่ ความสามารถในการแข่งขนัของภาคอุตสาหกรรมที�ลดลง การขาดแคลนแรงงานและผลิตภาพ

แรงงานที�อยู่ในระดับตํ�า ตลอดจนภาระหนี�ครวัเรือนและหนี�สาธารณะที�อยู่ในระดับสูงซึ�งจะจํากัดการบริโภค

ภาคเอกชนและลดความยืดหยุ่นในการดําเนินนโยบายการคลัง นอกจากนี�  ความไม่แน่นอนทางการเมือง

ภายในประเทศยงัคงเป็นปัจจยัเสี�ยง แม้จะจดัใหม้กีารเลอืกตั �งในปี 2569 ก็ตาม แต่หากขาดความต่อเนื�องในการ

ดําเนินนโยบายเศรษฐกิจและการรกัษาวนิัยทางการคลงั อาจส่งผลทางลบต่อแรงส่งการเติบโตและอนัดบัความ

น่าเชื�อถอืของประเทศ ปัจจยัเหล่านี�ลว้นส่งผลใหเ้ศรษฐกจิไทยยงัคงเผชญิภาวะเตบิโตตํ�ากวา่ระดบัศกัยภาพในระยะ

ปานกลาง 

ทางผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดต้ระหนักถงึเหตุการณ์และปัจจยัแวดล้อมต่างๆ อนัอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนิน

ธุรกจิของกองทรสัตท์ี�อาจเกดิขึ�นในอนาคต รวมทั �งประเมนิความเสี�ยงต่างๆ โดยมไิดน้ิ�งนอนใจและยงัคงเฝ้าตดิตาม

สถานการณ์อย่างใกล้ชดิ ทางผู้จดัการกองทรสัต์ก็ยงัได้ร่วมมอืกบัทางกลุ่มบรษิัทในเครอือมตะเพื�อมุ่งเน้นสร้าง

ความยั �งยนืตามแนวทางกระแสการเปลี�ยนแปลงของโลก และร่วมกับทางทมีผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที�บรหิาร

จดัการทรพัย์สนิและดูแลผูเ้ช่าปัจจุบนัของกองทรสัต์อย่างเตม็ที� สรา้งสมัพนัธภาพอย่างต่อเนื�อง ในขณะเดยีวกนัก็

ยงัเตรยีมพรอ้มโรงงานที�ว่างอยู่ของกองทรสัต์เพื�อพรอ้มที�จะต้อนรบันักลงทุนที�เขา้มาเยี�ยมชม และเร่งทาํการตลาด

เพื�อดงึนักลงทุนใหม่ๆ และคาดว่ายงัคงสามารถรกัษาผลการดําเนินงานใหอ้ยู่ในเกณฑท์ี�ดแีละเป็นไปตามเป้าหมาย

ที�วางไวจ้ากการที�อตัราพื�นที�เช่าเฉลี�ยทั �งปีของกองทรสัตอ์ยู่ที�รอ้ยละ 99 ในปี 2568   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหต ุการวเิคราะหเ์กี�ยวกบัเหตุการณ์ในอนาคตเป็นความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในปัจจุบนั ซึ�งไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผล

ประกอบการของกองทรสัต์แต่อย่างใด ทั �งนี�อาจมหีลายปัจจยัภายนอกที�มคีวามไม่แน่นอนมาเกี�ยวขอ้ง  ดงันั �น ในการ

ตดัสนิใจลงทุนผูล้งทุนจงึควรใชค้วามระมดัระวงัและวจิารณญาณของตนเองในการศกึษาขอ้มูลของกองทรสัต์ในแบบ
แสดงรายการขอ้มลูประจําปีฉบบันี�  
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1.4 กลยุทธก์ารแข่งขนั 

แมว้่าธุรกจินิคมอุตสาหกรรมเป็นธุรกจิที�เขา้ยาก ไม่ใช่ว่าใครจะสามารถเขา้มาเล่นในตลาดนี�ได ้แต่พบว่าในระยะปี

หลงัๆ มานี�มนีิคมอุตสาหกรรมบางแห่งเกดิขึ�นมาใหม่ในบรเิวณใกล้เคยีง อนัอาจนับไดว้่าเป็นคู่แขง่ขนัที�ตอ้งคอยจบัตาดู

อย่างใกลช้ดิ  และแมว้่าทรพัยส์นิของกองทรสัตต์ั �งอยู่ในตําแหน่งทางการตลาดที�ดแีละเป็นที�ไดเ้ปรยีบกต็าม แต่อย่างไรก็

ตาม ทางบรษิทัฯ ยงัคงมุ่งมั �นที�จะรกัษาและพฒันาคุณภาพของการใหบ้รกิารที�ตอบสนองความต้องการของลูกค้า และ

ทํานุบํารุง รกัษา พฒันา ปรบัปรุงผลติภณัฑ์และการให้บรกิารต่างๆ ให้ดยีิ�งขึ�น เพื�อสร้างความประทบัใจและความพงึ

พอใจสงูสุดใหก้บัผูเ้ช่าโรงงานของกองทรสัต ์ โดยบรษิทัฯ มคีวามเชื�อมั �นว่าลูกคา้ปัจจุบนัจะเป็นแบรนดแ์อมบาสเดอร์ที�ดี

ที�สุดในการบอกต่อและชกัชวนนักลงทุนรายใหม่ๆ ใหม้าอยู่กบักองทรสัต ์

ในขณะที�ทางบรษิทั อมตะ คอร์ปอเรชนั จํากดั (มหาชน) ซึ�งเป็นเจา้ของนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซติี� ชลบุร ีและ

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี� ระยอง ซึ�งเป็นสถานที�ที�ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ตั �งอยู่นั �น ก็มกีารปรบัปรุง พฒันา เสรมิ

ศกัยภาพอย่างเตม็ที� เพื�อพฒันาใหเ้ป็นนิคมอนัดบัตน้ๆ ของประเทศ มกีารเตรยีมทั �งทางดา้นสาธารณูปโภคที�เพยีบพรอ้ม

และเพยีงพอ เพื�อใหท้างผูป้ระกอบการภายในนิคมมคีวามมั �นใจ  มุ่งเน้นการบรกิารและบรหิารจดัการภายในนิคมอย่าง

ครบวงจร เพื�อใหเ้ตบิโตอย่างยั �งยนืไปกบัผูม้สี่วนไดเ้สยี ภายใต้หลกัการ “ALL WIN” และมุ่งก้าวสู่สงัคมคาร์บอนตํ�า ซึ�ง

เหล่านี�ลว้นทาํใหเ้ป็นส่วนช่วยเสรมิใหก้บัผูป้ระกอบการภายในนิคม ในการผลติและส่งสนิคา้ออกสู่ตลาดโลก รวมถงึมกีาร

เตรยีมความพรอ้ม กรณีมเีหตุภยัแลง้ โดยทาํการขดุและขยายบ่อนํ�าดบิเพิ�มเตมิ เพื�อรองรบัความเสี�ยงทางดา้นนี� โดยทาง

นิคมมั �นใจว่าสามารถ supply นํ�าใหก้บัผูป้ระกอบการภายในนิคมไดเ้พยีงพอ ซึ�งนับเป็นจุดขาย กลยุทธ์การแข่งขนัหลกั

ของทางอมตะเพิ�มเตมินอกเหนือจากความพรอ้มดา้นอื�นๆ ที�ไดจ้ดัเตรยีมใหก้บัลูกคา้ภายในนิคม 

ทั �งนี� ในการพจิารณาเลอืกเช่าอาคารโรงงานสําเรจ็รูป ผูเ้ช่าจะพจิารณาจากปัจจยัด้านทําเลที�ตั �งควบคู่กบัปัจจยั

อื�นๆ อาทเิช่น สิ�งอํานวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคพื�นฐาน รวมทั �งอตัราค่าเช่า ดา้นทําเลที�ตั �งสิ�งที�พจิารณาเป็น

อันดับต้นๆ คือ ใกล้กับบริษัทคู่ค้า เพื�อการบริหารด้านโลจิสติกส์ให้สามารถจดัส่งสินค้าได้รวดเร็ว ลดภาระต้นทุน

ค่าใชจ้่ายในการขนส่งและเวลา และหากเป็นสนิคา้ที�ส่งออกกเ็น้นที�ใกล้กบัท่าเรอืหรอืสนามบนิ และการที�ตั �งอยู่ในพื�นที�

นิคมอุตสาหกรรมกม็สี่วนช่วยสนับสนุนเพื�อใหไ้ดส้ทิธปิระโยชน์การลงทุนจากกรมส่งเสรมิการลงทุน เป็นตน้ 

ทางกองทรสัต์เองก็ค่อนขา้งเปิดกวา้งในการปล่อยเช่าอาคารใหก้บันักลงทุนในหลากหลายกลุ่มธุรกิจ ซึ�งอาจจะ

เป็นผูผ้ลติเครื�องจกัร ผลติชิ�นส่วนเครื�องจกัร ผลติชิ�นส่วน, อะไหล่และประกอบรถยนต์ ผลติเครื�องมอืแพทย์ ผลติสนิคา้

อุปโภคบริโภค ตลอดจนผู้นําเข้าและส่งออก ฯลฯ และหลากหลายเชื�อชาติ ซึ�งเป็นการลดความเสื�ยงเนื�องจากมกีาร

กระจายการกระจุกตวัของกลุ่มธุรกจิของผูเ้ช่า แต่ยงัคงจํากดัและเขม้งวดในการพจิารณาคดัเลอืกสําหรบัอุตสาหกรรมที�

อาจส่งผลระทบดา้นสิ�งแวดลอ้ม 

สําหรับกลยุทธ์การกําหนดราคาให้เช่านั �น เนื�องจากอาคารสําเร็จรูปให้เช่าของกองทรัสต์ตั �งอยู่ภายในนิคม

อุตสาหกรรม ใกล้ EEC และเป็นทําเลที�มศีกัยภาพ จงึเป็นไปไดว้่าอตัราค่าเช่าของทรพัย์สนิของกองทรสัต์นั �นอาจจะสูง

กว่าผูป้ระกอบการที�อาคารตั �งอยู่ภายนอกนิคมอุตสาหกรรม หรอืทั �วๆ ไป แต่อย่างไรกต็าม ในการกําหนดอตัราค่าเช่า 

บรษิัทฯยงัคงต้องคํานึงถึงอตัราค่าเช่าโรงงานและคลงัสนิคา้ของตลาดและคู่แข่งขนั จํานวนโรงงานที�ว่างอยู่ในขณะนั �น

ประกอบกนั โดยทางผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะคอยตรวจสอบสภาวะตลาดอยู่เสมอเพื�อใหม้ั �นใจว่าราคาค่าเช่าโรงงาน

และคลงัสนิคา้อยู่ในระดบัที�สามารถแขง่ขนักบัคู่แขง่ได ้ในขณะที�ไดร้าคาที�เหมาะสมดว้ยควบคู่กนั  
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2. สรุปรายละเอียดงบฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ซึ�งผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรบั

อนุญาต สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2568 

ผู้จ ัดการกองทรัสต์ได้จดัทํางบฐานะการเงินและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของกองทรัสต์ สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 

31 ธนัวาคม 2568 ซึ�งไดผ้่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตจากบรษิทั ไพรซ้วอเตอร์เฮาสค์ูเปอรส์ เอบเีอเอส 

จํากดั โดยคณะกรรมการบรษิทัฯ ไดพ้จิารณาอนุมตังิบฐานะการเงนิและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็ดงักล่าวแล้วเมื�อวนัที� 

13 กุมภาพนัธ์ 2569 และเห็นสมควรรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื�อรบัทราบ ทั �งนี�รายละเอียดงบฐานะการเงินและ 

งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ปรากฏตาม สิ�งที�ส่งมาด้วย 1   

2.1 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

1) รายได้จากการลงทุน     

(หน่วย: บาท) 

ในปี 2568 กองทรสัต์มรีายได้จากการลงทุนรวมจํานวน 418.36 ล้านบาท ปรบัเพิ�มขึ�นจากปี 2567 

จาํนวน 10.53 ลา้นบาทหรอืคดิเป็นรอ้ยละ 2.58 โดยหลกัเกดิจาก 

• รายได้ค่าเช่าจํานวน 417.84 ล้านบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2567 จํานวน 13.30 ล้านบาท โดยมปัีจจยั

หลักจากการมีผู้เช่ารายใหม่เพิ�มในระหว่างปี ส่งผลให้อัตราการเช่าพื�นที�อาคารโรงงานของ

กองทรสัต์ปรบัตวัเพิ�มขึ�น ทั �งนี� ในปี 2568 กองทรสัต์มอีตัราการเช่าพื�นที�อาคารโรงงานเฉลี�ยอยู่ที�

รอ้ยละ 99 เพิ�มขึ�นจาก รอ้ยละ 96 ในปี 2567 

• รายได้อื�นซึ�งเป็นรายได้จากการริบเงินประกันการเช่ากรณีผู้เช่าคืนอาคารเช่าก่อนครบกําหนด

สญัญาจาํนวน 0.36 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2567 จาํนวน 2.72 ลา้นบาท  

  

รายการ 
1 มกราคม - 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2568 2567 

รายไดค้่าเช่า 417,835,418 404,538,538 3.29 

รายไดด้อกเบี�ย 159,036 202,953 (21.64) 

รายไดอ้ื�น 363,266 3,085,703 (88.23) 

รวมรายไดจ้ากการลงทุน 418,357,720 407,827,194 2.58 
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2) ค่าใช้จ่าย        

(หน่วย:บาท) 

รายการ 
1 มกราคม - 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2568 2567 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 22,124,028 15,190,363 45.65 

ค่าธรรมเนียมทรสัตแีละผูเ้กบ็รกัษาทรพัยส์นิ 14,091,622 14,006,613 0.61 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 1,408,120 1,401,646 0.46 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 20,578,185 21,431,817 (3.98) 

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 1,328,707 1,240,175 7.14 

ค่าใชจ้่ายอื�น 28,537,191 27,605,544 3.37 

ตน้ทุนทางการเงนิ 28,919,813 35,810,359 (19.24) 

รวมค่าใช้จ่าย 116,987,666 116,686,517 2.58 

ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์จะแบ่งได้เป็น 3 หมวดหลักคือ ค่าใช้จ่ายดอกเบี�ยจากการกู้ยืมเงิน 

ค่าธรรมเนียมต่างๆในการบรหิารจดัการและบรหิารทรพัย์สินของกองทรสัต์ และค่าปรบัปรุงซ่อมแซมและ

บํารุงรกัษาทรพัยส์นิของกองทรสัต ์  

ในปี 2568 กองทรสัต์มคี่าใชจ้่ายรวมจํานวน 116.99 ล้านบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2567 จํานวน 0.30 ล้าน

บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 0.26 โดยแมว้่าตน้ทุนทางการเงนิจะปรบัลดลงจากการทยอยคนืเงนิตน้เงนิกู้และการ

ปรบัลดอตัราดอกเบี�ย แต่ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ปรบัเพิ�มขึ�น เนื�องจากมกีารจ่ายค่าตอบแทนพเิศษ

ตามเงื�อนไขที�กําหนดไวใ้นสญัญาก่อตั �งทรสัต ์ส่งผลใหค้่าใชจ้่ายรวมของกองทรสัตใ์นปี 2568 เพิ�มขึ�นเลก็น้อย

เมื�อเปรยีบเทยีบกบัปีก่อน 

3) กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 

       (หน่วย:บาท) 

รายการ 
1 มกราคม - 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2568 2567 

รายไดร้วมจากการลงทุน 418,357,720 407,827,194 2.58 

ค่าใชจ้่ายรวม 116,987,666 116,686,517 0.26 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 301,370,054 291,140,677 3.51 

รายการกําไรสุทธทิี�เกดิขึ�นจากเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์ 3,369,654 2,128,178 58.34 

รายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของ
เงนิลงทุน (18,345,690) (14,803,491) 23.93 

การเพิ�มขึ�นในสินทรพัยส์ุทธิจากการดาํเนินงาน 286,394,018 278,465,364 2.85 
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ในปี 2568 กองทรสัต์มกีําไรจากการลงทุนสุทธจิํานวน 301.37 ล้านบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2567 จํานวน 

10.23 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.51 ผลการดําเนินงานที�ปรับตัวดีขึ�นจากรายได้ค่าเช่า นอกจากนี� 

กองทรสัต์มกีารเพิ�มขึ�นในสินทรพัย์สุทธจิากการดําเนินงาน 286.39 ล้านบาท เพิ�มขึ�นจากปี 2567 จํานวน 

7.93 ลา้นบาทหรอืคดิเป็นรอ้ยละ 2.85  

ทั �งนี�กองทรสัต์ มรีายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนจํานวน 18.35 

ล้านบาท ซึ�งเกิดจากการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์โดยผู้ประเมนิราคาอิสระ ตามวิธีการประเมนิโดย 

พิจารณาจากรายได้ อนัเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และแนวทางที�เกี�ยวขอ้งในการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิของ

กองทรสัต ์

2.2 ฐานะการเงินของกองทรสัต ์

1) สินทรพัย ์ 

 (หน่วย: บาท) 

ณ วันที�  31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมจํานวน 4,669.08 ล้านบาท เพิ�มขึ �นจากปี 2567 

จาํนวน36.12 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.78 โดยมีรายการสาํคญัดงันี � 

 เงินลงทนุที�แสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนจาํนวน 214.42 ลา้นบาท เพิ�มขึ �นจากปี 2567 

จาํนวน 57.05 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 36.25 ซึ�งเป็นผลจากการบริหารสภาพคล่องของกองทรสัต์

โดยการนาํเงินไปลงทนุในตราสารทางการเงินระยะสั�นเพื�อเพิ�มผลตอบแทนจากเงินลงทนุส่วนเกิน 

 เงินลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตามมลูค่ายตุิธรรมจาํนวน 4,430.70 ลา้นบาท ลดลงจาก

ปี  2567 จํานวน 19.21 ล้านบาทหรือคิดเ ป็นร้อยละ 0.43 ซึ� ง เ ป็นไปตามการประเมินมูลค่า

อสงัหารมิทรพัยโ์ดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ตามวิธีการประเมินโดย พิจารณาจากรายได ้ 

รายการ 
ณ วันที� 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2568 2567 

เงินลงทนุที�แสดงดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมผ่านกาํไรหรือ

ขาดทนุ 

214,415,771 157,367,492 36.25 

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่ตามมลูค่า

ยตุิธรรม 

4,430,700,000 4,449,910,000 (0.43) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 16,930,348 17,141,880 (1.23) 

เงินฝากประจาํที�ครบกาํหนดเกินกว่าสามเดือน 1,031 - - 

ลกูหนี �รายไดค้า่เชา่คา้งรบั  6,939,468 8,402,334 (17.41) 

ลกูหนี �หมนุเวยีนอื�น 7,128 9,703 (26.54) 

สินทรพัยอ์ื�น 90,000 128,400 (29.91) 

รวมสินทรัพย ์ 4,669,083,746 4,632,959,809 0.78 
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 ลกูหนี �จากรายไดค้่าเช่าคา้งรบัจาํนวน 6.94 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2567 จาํนวน 1.46 ลา้นบาทหรือคิด

เป็นรอ้ยละ 17.41 โดยกองทรสัตม์ียอดคา้งชาํระจากผูเ้ช่าจรงิจาํนวน 2.82 ลา้นบาท ขณะที�ส่วนที�เหลือ

จาํนวน 4.12 ลา้นบาท เป็นรายไดค้่าเช่าที�รบัรูต้าม วิธีเสน้ตรง (Straight-line basis) ตามหลกัการบญัชี 

ซึ�งยงัไม่ถึงกาํหนดรบัชาํระจากผูเ้ช่า 

2) หนี�สิน    

(หน่วย:บาท) 

 

 

วนัที� 31 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์มหีนี�สนิรวมจํานวน 1,024.89 ล้านบาท ลดลงจากปี 2567 จํานวน 

42.70 ล้านบาทหรอืคดิเป็นรอ้ยละ 4.00 โดยการเปลี�ยนแปลงดงักล่าวมสีาเหตุหลกัจากการลดลงของเงนิกู้ยมื

ระยะยาว จากการชาํระคนืเงนิตน้บางส่วนในระหว่างปี ทั �งนี�หนี�สนิประกอบดว้ยรายการสาํคญัดงันี� 

 เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิจาํนวน 860.00 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 83.91 ของหนี�สนิรวม 

ลดลงจากปีก่อน เนื�องจากในระหว่างปีมีการชําระคืนเงินต้นบางส่วนให้แก่สถาบันการเงินตาม

เงื�อนไขของสญัญาเงนิกู ้

 เจา้หนี�การคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายจาํนวน 14.75 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อนจาํนวน 4.30 ลา้นบาท

หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 41.11 สาเหตุมาจากการเพิ�มขึ�นของค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายที�เกี�ยวขอ้งกบัค่าซ่อมแซม

และบํารุงรกัษาทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

 เงนิมดัจาํค่าเช่าจาํนวน 145.46 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นจากปีก่อนจาํนวน 1.75 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 

1.22 สาเหตมุาจากการไดร้บัเงนิมดัจาํค่าเช่าเพิ�มเตมิจากผูเ้ช่ารายใหมใ่นระหว่างปี 

  

รายการ 
ณ วันที� 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2568 2567 

เจา้หนี�และค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย 14,748,050 10,451,620 41.11 

ค่าเช่ารบัล่วงหน้า 4,680,301 3,425,462 36.63 

เงนิมดัจาํค่าเช่า 145,458,040 143,708,116 1.22 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 860,000,000 910,000,000 (5.49) 

รวมหนี�สิน 1,024,886,391 1,067,585,198 (4.00) 
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3) สินทรพัยส์ุทธิ    

(หน่วย:บาท) 

 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์มมีูลค่าสนิทรพัย์สุทธจิํานวน 3,644.20 ล้านบาท เพิ�มขึ�นจากปี 
2567 จาํนวน 78.82 ลา้นบาทหรอืคดิเป็นรอ้ยละ 2.21 ประกอบดว้ย 

 ทุนจดทะเบยีนและทุนที�ไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัตจ์าํนวน 3,282.21 ลา้นบาท 

 กําไรสะสม 361.99 ลา้นบาท 

ทั �งนี� มลูค่าทรพัยส์นิสุทธติ่อหน่วยเท่ากบั 10.1824 บาท (มลูค่าทรพัยส์นิสุทธติ่อหน่วย ณ วนัที� 31 

ธนัวาคม 2567 เท่ากบั 9.9622 บาท) 

3. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัต์สาํหรบัปี 2568 

กองทรสัตม์นีโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามเกณฑท์ี�กําหนดไวใ้นสญัญาก่อตั �งทรสัต ์โดยกําหนดใหผู้จ้ดัการ

กองทรสัต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิี�ปรบัปรุงแล้วของรอบปีบญัช ี

โดยจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่เกนิกว่าปีละ 4 ครั �งต่อรอบปีบญัชนีั �น 

ผลการดําเนินงานสําหรบัรอบระยะเวลาตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม 2568 ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม 2568 กองทรสัต์มกีําไร

สุทธทิั �งปีจาํนวน 286.39 ลา้นบาท ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้าํการจ่ายประโยชน์ตอบแทนสาํหรบัปี 2568 ดงันี� 

ครั �งที� ผลการดาํเนินงาน 
เงินจ่ายประโยชน์ตอบ

แทน (บาท: หน่วย) 

วนัจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนแก่ผู้ถือหน่วย 

1. 1 มกราคม 2568 – 31 มนีาคม 2568 0.160 13 มถิุนายน 2568 

2. 1 เมษายน 2568 – 30 มถิุนายน 2568 0.160 12 กนัยายน 2568 

3. 1 กรกฏาคม 2568 – 30 กนัยายน 2568 0.160 12 ธนัวาคม 2568 

4. 1 ตุลาคม 2568 – 31 ธนัวาคม 2568 0.118 20 มนีาคม 2569 

รวมเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน 0.598  

อัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อกําไรสุทธิที�

ปรบัปรงุแล้ว (ร้อยละ) 
90.53  

 
 

รายการ 
ณ วันที� 31 ธนัวาคม เปลี�ยนแปลง 

(ร้อยละ) 2568 2567 

ทุนที�ไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัตห์น่วยทรสัต ์
357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.171 บาท 3,282,209,190 3,282,209,190         - 

กําไรสะสม 361,988,165 283,165,421 27.84 

สินทรพัยส์ทุธิ 3,644,197,355 3,565,374,611 2.21 
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ตารางการจ่ายประโยชน์ตอบแทนยอ้นหลงั 5 ปีของกองทรสัต ์มดีงันี� 

 

ตารางสรุปการลดทุนชาํระแลว้ ตั �งแต่ก่อตั �งกองทรสัต ์มดีงันี� 

การลดทุนชาํระแลว้ 
ลดมูลค่าของหน่วยทรสัต ์      

(บาท:หน่วย) 
วนัที�จ่ายเงินลดทุน 

ครั �งที� 1 0.170 28 มนีาคม 2560 

ครั �งที� 2 0.110 28 มนีาคม 2562 

ครั �งที� 3 0.160 22 มนีาคม 2564 

ครั �งที� 4 0.155 21 มนีาคม 2565 

ครั �งที� 5 0.120 20 มนีาคม 2566 

ครั �งที� 6 0.114 22 มนีาคม 2567 

รวมทั �งสิ�น 0.829  

 

ทั �งนี� การจ่ายคนืมูลค่าหน่วยทรสัต์จากการลดทุนเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกนิจากรายการขาดทุนสุทธทิี�ยงัไม่

เกดิขึ�นจากการประเมนิมลูค่าเงนิลงทุนทรพัยส์นิประจาํปี 
 

4. การแต่งตั �งผู้สอบบญัชีและกาํหนดค่าตอบแทนประจาํปี 2569 

บรษิทัฯ ไดพ้จิารณาและแต่งตั �งผู้สอบบญัชจีากบริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จาํกัด เป็นผูส้อบบญัชี

ของกองทรสัตป์ระจาํปี 2569  และกําหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชปีระจาํปี 2569 โดยมรีายละเอยีดดงันี� 

1. การแต่งตั �งผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต ์ประจาํปี 2569 

บรษิทัฯ ไดด้าํเนินการแต่งตั �งผูส้อบบญัชซีึ�งไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัย์ (ก.ล.ต.) โดยพจิารณาคุณสมบตั ิและความสามารถของผู้สอบบญัช ีจากหลกัเกณฑ์คุณวุฒ ิ

คุณภาพของผูส้อบบญัช ีความเป็นอสิระของผูส้อบบญัชทีี�ไม่มสี่วนไดส้่วนเสยี หรอืมผีลประโยชน์ขดัแยง้ในการทาํ

หน้าที�สอบบญัชขีองกองทรสัตโ์ดยมรีายชื�อผูส้อบบญัช ีดงันี� 

  

รอบผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2564 2565 2566 2567 2568 

จ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (บาท:หน่วย) 0.475 0.508 0.546 0.580 0.598 

อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อ 
กําไรสุทธทิี�ปรบัปรงุแลว้ (รอ้ยละ) 

91.26 90.15 90.05 90.86 90.53 
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1. นายบุญเลศิ กมลชนกกุล ผูส้อบบญัชรีบัใบอนุญาตทะเบยีนเลขที� 5339 และ/หรอื 

2. นางสาวนภนุช อภชิาตเิสถยีร ผูส้อบบญัชรีบัใบอนุญาตทะเบยีนเลขที� 5266 และ/หรอื 

3. นางสาวยุวนันท ์มโนมยัวศิษิฎ ์ ผูส้อบบญัชรีบัใบอนุญาตทะเบยีนเลขที� 9804 

 
โดยกําหนดใหผู้ส้อบบญัชรีบัอนุญาตคนใดคนหนึ�งเป็นผู้ทําการตรวจสอบและแสดงความเหน็ต่องบการเงนิ

ของกองทรสัต ์และในกรณีที�ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตขา้งต้นไม่สามารถปฎบิตัหิน้าที�ได ้ใหบ้ริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ู

เปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั จดัหาผูส้อบบญัชที่านอื�นที�ไดร้บัมอบหมายจากบรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส 

จาํกัด ให้ปฏิบตัิหน้าที�ตรวจสอบบญัช ีและแสดงความเห็นต่องบการเงนิของกองทรสัต์แทนได้ ทั �งนี�รายละเอียด

ประวตัแิละประสบการณ์การทาํงานของผูส้อบบญัชปีรากฏตาม สิ�งที�ส่งมาด้วย 2 

2. การกําหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัช ี

การกําหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชีของกองทรสัต์สําหรบัปี 2569 จํานวนเงิน 663,000 บาท (ไม่รวม
ค่าใชจ้่ายอื�นๆ ที�เบกิตามจรงิ เช่น ค่าถ่ายเอกสาร ค่าเดนิทางและอื�นๆ) และไม่มคี่าบรกิารอื�น (Non-Audit Fee) 

 
ตารางเปรยีบเทยีบค่าสอบบญัช ี 

(หน่วย: บาท) 

 

บริษทั สาํนักงาน อีวาย จาํกดั 
บริษทั ไพร้ซวอเตอรเ์ฮาสค์ู

เปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 
เปลี�ยนแปลง 

ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 

ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี 695,000 710,000 720,000 650,000 663,000 13,000 

 

 

 

 จงึเรยีนมาเพื�อทราบ 

   

ขอแสดงความนับถอื 
บรษิทั อมตะ ซมัมทิ รทีส ์แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอมตะซมัมทิโกรท 

 

- กานติมา เจริญไชยประเสริฐ- 

 (นางสาวกานตมิา เจรญิไชยประเสรฐิ) 
                                                                                             กรรมการผูจ้ดัการ 


