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ที ่ASRM 24-045/2 

  11 เมษายน 2567 

 

เรื่อง รายงานการด าเนินงานของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรท  

(AMATAR) ประจ าปี 2566 

 

เรยีน ท่านผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอมตะซมัมทิโกรท 

 

สิง่ทีส่่งมาดว้ย  

1. รายงานการประชุมสามญัผูถ้อืหน่วยทรสัตป์ระจ าปี 2566  

2. รายงานฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงานของกองทรสัตป์ระจ าปี 2566 

3. ขอ้มลูประวตัแิละประสบการณ์การท างานของผูส้อบบญัชกีองทรสัต์ประจ าปี 2567 

4. แบบฟอรม์น าส่งค าถามส าหรบัรายงานการด าเนินงานของกองทรสัตป์ระจ าปี 2566 

 
 

ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการ บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด (“บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จ ัดการ

กองทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอมตะซมัมทิโกรท (“กองทรสัต์” ) ครัง้ที่ 1/2567 

เมื่อวนัที ่14 กุมภาพนัธ ์2567 มมีตใิหเ้ปิดเผยขอ้มลูของกองทรสัตผ์่านช่องทางการสื่อสารกบัผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นลกัษณะ 

การสื่อสารสองทาง (Two-way communication) ในรูปแบบการรายงานการด าเนินงานของกองทรัสต์ (AMATAR) 

ประจ าปี 2566 และเปิดช่องทางให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์สอบถามข้อมูลเพิ่มเติมได้ แทนการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์  

(อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ที ่สร. 20/2566 เรื่องขอ้ก าหนดเกีย่วกบัรายการ

และขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (ฉบบัที ่18) ลงวนัที ่1 พฤศจกิายน พ.ศ. 

2566 และ ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ. 33/2566 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีาร รายงานการ

เปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมและทรสัต์ทีม่กีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์หรอืโครงสรา้งพื้นฐาน (ฉบบัที ่12) ลงวนัที ่31 

ตุลาคม พ.ศ. 2566) 
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รายงานการด าเนินงานของกองทรสัต์ AMATAR ประจ าปี 2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 

1. รบัทราบรายงานการประชุมสามญัผู้ถือหน่วยทรสัต์ประจ าปี 2566 

บรษิัทฯ ได้จดัท ารายงานการประชุมสามญัผู้ถือหน่วยทรสัต์ประจ าปี 2566 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 25 เมษายน 

2566 และไดส่้งส าเนารายงานการประชุมดงักล่าวใหต้ลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยภายในเวลาทีก่ าหนดพรอ้มทัง้ได้

เผยแพร่ผ่านทางเว็บไซต์ของกองทรัสต์ ทัง้นี้ได้แนบส าเนารายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าว โดยมี

รายละเอยีดปรากฏตาม สิง่ทีส่่งมาดว้ย 1 

 

2. ผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ประจ าปี 2566 การจดัการกองทรสัต์ในเร่ืองส าคญัและแนวทางการจดัการ

ในอนาคต 

2.1 ผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ ส าหรบัรอบปีบญัช ี2566 สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566ที่ผ่านมา สรุป

รายละเอยีดทีส่ าคญัดงันี้ 

 

ข้อมูลส าคญั ณ ส้ินปี 2566  

ทุนจดทะเบยีน (ลา้นบาท) 3,478.69 

จ านวนหน่วยทรสัต ์ (หน่วย) 357,890,000 

มลูค่าทีต่ราไว ้(บาท) 9.285 

สนิทรพัยร์วม (ลา้นบาท) 4,630.78 

หนี้สนิรวม (ลา้นบาท) 1,107.70 

สนิทรพัยสุ์ทธ ิ(ลา้นบาท) 3,523.08 

รายไดร้วม (ลา้นบาท) 373.10 

อตัราส่วนเงนิกูย้มืต่อสนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 21 

มลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธติ่อหน่วย (บาท) 9.8440 

อตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่ (รอ้ยละ) 89 
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ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ประกอบด้วยอาคารโรงงาน จ านวน 88 อาคาร รวมเป็นพื้นที่ปล่อยเช่า 160,586.52 

ตารางเมตร ตัง้อยู่บนทีด่นิซึง่มเีอกสารสทิธิ ์มเีน้ือทีท่ ัง้หมดจ านวน 224 ไร่ 1 งาน 82.1 ตารางวา โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

อสงัหาริมทรพัย ์ ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 

เน้ือท่ีดิน 

(ไร่-งาน-
ตารางวา) 

พื้นท่ีใช้สอย
(ตารางเมตร) 

มูลค่าทรพัยสิ์นท่ี
ประเมิน ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทรพัยสิ์น
ท่ีกองทรสัต์เข้า
ลงทุน (ล้าน

บาท) 

1. กรรมสทิธิส์มบูรณ์  

จ านวน 25 อาคาร นิคม
อุตสาหกรรม
อมตะซติี ้ชลบุร ี

61-2-85 48,408.00 1,841.00  1,619.38  

2. สทิธกิารเช่า 30 ปี  

จ านวน 60 อาคาร 
153-3-49 105,516.02  2,470.04  2,992.61  

3.สทิธกิารเช่า 30 ปี  

จ านวน 3 อาคาร 

นิคม
อุตสาหกรรม

อมตะซติี ้ระยอง 
8-3-48.1  6,662.50  155.96  180.97  

รวม 224-1-82.1 160,586.52 4,467.00 4,792.95 

กองทรสัต์เป็นเจ้าของกรรมสทิธิส์มบูรณ์ในทรพัย์สนิบางส่วนและบางส่วนกองทรสัต์ถือสทิธกิารเช่าในที่ดิน 

อาคารและระบบสาธารณูปโภค นโยบายของกองทรสัตค์อืจะด าเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัยส์นิทีเ่ขา้ลงทุน โดย

น าพืน้ทีข่องทรพัยส์นิดงักล่าวออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าในรปูแบบอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้  

ทัง้นี้บรษิทัฯไดว้่าจา้งบรษิทัอมตะ ซมัมทิ เรดดี้ บลิท์ จ ากดั ซึ่งเป็นผูม้คีวามเชีย่วชาญและประสบการณ์ในการ

บรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์เป็นอย่างด ีใหท้ าหน้าทีเ่ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ด าเนินการตดิต่อและจดัหา

ลูกคา้และผูท้ีส่นใจจะใชบ้รกิาร เช่าพืน้ทีข่องทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน เจรจาในขอ้สญัญากบัผูท้ีส่นใจเช่าพืน้ที ่อกี

ทัง้ท าการตลาด ส่งเสรมิการขายต่างๆ  ทัง้นี้กองทรสัตจ์ะเขา้ท าสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าพืน้ที/่โรงงานโดยตรง สญัญาดงักล่าว

ส่วนใหญ่จะมคีวามเป็นมาตรฐานโดยมหีลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไขของสญัญาคลา้ยคลงึกนัส าหรบัผูเ้ช่าทุกราย   

อายุคงเหลอืของสญัญาเช่า ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ปรากฏดงัตาราง 

ปีท่ีครบก าหนด
อายสุญัญาเช่า 

นิคมอตุสาหกรรม นิคมอตุสาหกรรม รวม 

อมตะซิต้ี ชลบุรี(ร้อยละ) อมตะซิต้ี ระยอง (ร้อยละ) (ร้อยละ) 

2567 35.24 23.46 34.71 
2568 32.26 39.28 32.58 

2569 29.25 37.26 29.61 

2570 2.23 - 2.13 

2572 1.02 - 0.97 
รวม 100.00 100.00 100.00 

ทีม่า: บรษิทั อมตะ ซมัมทิ เรดดี ้บลิท ์จ ากดั ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566  

หมายเหต:ุ  อตัรารอ้ยละ คดิเป็นอตัราสว่นของพืน้ทีท่ีม่ผีูเ้ช่าทัง้หมด 
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ลกัษณะของผูเ้ช่าในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้ชลบุรแีละนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้ระยอง ส่วนใหญ่เป็นกลุ่ม

นักลงทุนต่างชาติที่เขา้มาด าเนินธุรกิจในประเทศไทย ซึ่งในปี 2566 กลุ่มผู้เช่าที่เป็นอนัดบัต้นก็ยงัคงเป็นผู้เช่าบรษิัท

สญัชาติญี่ปุ่ น ถึงร้อยละ 54 สญัชาติเอเชยีร้อยละ 20 สญัชาติอเมรกิาร้อยละ 7 สญัชาติยุโรปร้อยละ 14 ในขณะที่เป็น

สญัชาติไทยและอื่นๆ ประมาณร้อยละ 5 โดยจะพบว่าสดัส่วนของผู้เช่าในกลุ่มสญัชาตยิุโรปและเอเชยีจะเพิม่ขึน้จากปี

ก่อนๆ ภาพรวมกลุ่มผูเ้ช่าของกองทรสัต์จะมกีารกระจายตวัจากหลากหลายแห่ง มใิช่กลุ่มลูกคา้จากประเทศญี่ปุ่ นเพยีง

แห่งเดยีวเหมอืนเช่นในอดตี โดยทีเ่พิม่ขึน้คอืกลุ่มผูเ้ช่าสญัชาตจินี  

หากจ าแนกผูเ้ช่าของกองทรสัตต์ามประเภทธุรกจิ พบว่ามกีารกระจายตวัจากหลากหลายประเภทอุตสาหกรรม 

เช่น อุตสาหกรรมทางด้านกระบวนการผลติต่างๆ ได้แก่ การบรรจุภณัฑ์ การฉีดขึ้นรูปพลาสติก เป็นต้น อุตสาหกรรม

ชิน้ส่วนอะไหล่ยานยนต ์อุตสาหกรรมชิน้ส่วนเครื่องจกัร อุตสาหกรรมกลุ่มเครื่องอุปโภคบรโิภค อุตสาหกรรมทางดา้นการ

บรกิาร โลจสิติกส์  ทัง้นี้ รายละเอียดขอ้มูลของผู้เช่าทรพัย์สนิส าหรบัรอบบญัชตีัง้แต่ 1 มกราคม 2566 - 31 ธนัวาคม 

2566 แยกตามสญัชาตแิละประเภทอุตสาหกรรมไดด้งันี้ 

 

 
ทีม่า: บรษิทั อมตะ ซมัมทิ เรดดี ้บลิท ์จ ากดั ขอ้มลู ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 

 

นอกจากนี้ กองทรสัต์มอีตัราการเช่าพืน้ทีอ่าคารโรงงานเฉลี่ยตลอดปี 2566 อยู่ทีร่อ้ยละ 89 เพิม่ขึน้จากปีก่อน

ซึ่งมอีตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลี่ยตลอดปีอยู่ทีร่้อยละ 85 ทัง้นี้อตัราค่าเช่าพื้นทีเ่ฉลี่ยตลอดปี 2566 อยู่ที่ 217 บาทต่อตาราง

เมตร เพิม่ขึน้จากปีก่อนหน้าซึง่มอีตัราค่าเช่าพืน้ทีอ่ยู่ที ่215 บาทต่อตารางเมตร     

กระบวนการผลติ
26%

ชิน้ส่วนยานยนต์
29%

ชิน้ส่วนเครื่องจกัร
20% อปุโภคบรโิภค

14%

บรกิาร
6%

โลจสิตกิสแ์ละอื่นๆ
5%

สดัสว่นรายไดแ้ยกตามประเภทธุรกจิ

ญ่ีปุ่ น
54%

เอเซีย
20%

อเมริกา
7%

ยุโรป
14%

ไทยและ
อ่ืนๆ 5%

สดัสว่นรายไดแ้ยกตามสญัชาติ
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2.2  การจดัการกองทรสัตใ์นเร่ืองท่ีส าคญั 

ในปี 2566 กองทรสัตไ์ดด้ าเนินการและกจิกรรมทีส่ าคญัต่างๆ ดงันี้ 

1) การกู้ยืม  

เมื่อวนัที ่31 พฤษภาคม 2566 และวนัที ่31 ตุลาคม 2566 กองทรสัต์มกีารทยอยจ่ายช าระคนืเงนิกูย้มื

ระยะยาวบางส่วนให้กบัธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นจ านวนเงนิรวม 80.00 ล้านบาท โดยไม่ถอน

หลกัประกนั 

 

2) การลดทุน  

กองทรสัต์ลดทุนจดทะเบยีนช าระแล้วครัง้ที่ 6 โดยลดมูลค่าของหน่วยทรสัต์ในอตัรา 0.114 บาทต่อ

หน่วยทรสัต ์คดิเป็นจ านวนเงนิ 40.80 ลา้นบาท คงเหลอืทุนช าระแลว้ 3,282.21 ลา้นบาท และมมีลูค่าทีต่ราไว้

ของหน่วยทรสัตค์งเหลอือยู่ที ่9.171 บาทต่อหน่วยทรสัต ์ โดยก าหนดจ่ายเงนิเฉลี่ยคนืจากการลดทุนดงักล่าว

ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในวนัที ่22 มนีาคม 2567 ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่รีายชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบยีนผู้

ถือหน่วยทรสัต์ ณ วนัที่ 28 กุมภาพนัธ์ 2567 (Record Date) ซี่งเป็นวนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มี

สทิธไิดร้บัคนืเงนิจากการลดทุนช าระแล้วครัง้ที ่6 นี้ ทัง้นี้การจ่ายคนืมลูค่าหน่วยทรสัตจ์ากการลดทุนดงักล่าว

เพื่อเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกนิจากรายการขาดทุนสุทธทิีย่งัไม่เกดิขึน้จากการประเมนิมูลค่าเงนิลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่า 

 

3) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบปี 2566   

ครัง้ท่ี ผลการด าเนินงาน 
เงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

(บาท: หน่วย) 
วนัจ่ายประโยชน์ตอบ
แทนแก่ผู้ถือหน่วย 

1 1 มกราคม 2566 – 31 มนีาคม 2566 0.160 13 มถิุนายน 2566 

2 1 เมษายน 2566 – 30 มถิุนายน 2566 0.160 14 กนัยายน 2566 

3 1 กรกฏาคม 2566 – 30 กนัยายน 2566 0.160 15 ธนัวาคม 2566 

4 1 ตุลาคม 2566– 31 ธนัวาคม 2566 0.066 22 มนีาคม 2567 

รวมเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน 0.546  
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2.3  แนวทางการจดัการในอนาคต 

แมว้่าทรพัยส์นิของกองทรสัตต์ัง้อยู่ในต าแหน่งทางการตลาดทีด่แีละเป็นทีไ่ดเ้ปรยีบกต็าม แต่อย่างไรกต็าม ทาง

บรษิัทฯยงัคงมุ่งมัน่ทีจ่ะรกัษาและพฒันาคุณภาพของการใหบ้รกิารทีต่อบสนองความต้องการของลูกค้า และท านุบ ารุง 

รกัษา พฒันา ปรบัปรุงผลติภณัฑ์และการใหบ้รกิารต่างๆ ให้ดยีิง่ขึน้ เพื่อสร้างความประทบัใจและความพงึพอใจสูงสุด

ใหก้บัผูเ้ช่าโรงงานของกองทรสัต์  โดยบรษิทัฯมคีวามเชื่อมัน่ว่าลูกคา้ปัจจุบนัจะเป็นแบรนดแ์อมบาสเดอร์ทีด่ทีีสุ่ดในการ

บอกต่อและชกัชวนนักลงทุนรายใหม่ๆ ใหม้าอยู่กบักองทรสัต์ 

ในขณะทีท่างบรษิทั อมตะ คอรป์อเรชนั จ ากดั (มหาชน) ซึง่เป็นเจา้ของนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซติี ้ชลบุร ีและ

นิคมอุตสาหกรรม อมตะ ซิตี้ ระยอง ซึ่งเป็นสถานที่ที่ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ตัง้อยู่นัน้ ก็มกีารปรบัปรุง พฒันา เสรมิ

ศกัยภาพอย่างเตม็ที ่เพื่อพฒันาใหเ้ป็นนิคมอนัดบัตน้ๆ ของประเทศ มกีารเตรยีมทัง้ทางดา้นสาธารณูปโภคทีเ่พยีบพรอ้ม

และเพยีงพอ เพื่อใหท้างผูป้ระกอบการภายในนิคมมคีวามมัน่ใจ  มุ่งเน้นการบรกิารและบรหิารจดัการภายในนิคมอย่าง

ครบวงจร เพื่อใหเ้ตบิโตอย่างยัง่ยนืไปกบัผูม้ส่ีวนไดเ้สยี ภายใต้หลกัการ “ALL WIN” และมุ่งก้าวสู่สงัคมคาร์บอนต ่า ซึ่ง

เหล่าน้ีลว้นท าใหเ้ป็นส่วนช่วยเสรมิการผลติและส่งสนิคา้ออกสู่ตลาดโลกใหก้บัผูป้ระกอบการภายในนิคม 

ทัง้นี้ ในการพจิารณาเลอืกเช่าอาคารโรงงานส าเรจ็รูป ผูเ้ช่าจะพจิารณาจากปัจจยัดา้นท าเลทีต่ัง้ควบคู่กบัปัจจยั

อื่นๆ อาทเิช่น สิง่อ านวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคพืน้ฐาน รวมทัง้อตัราค่าเช่า ดา้นท าเลทีต่ัง้สิง่ทีพ่จิารณาเป็น

อันดับต้นๆ คือ ใกล้กับบริษัทคู่ค้า เพื่อการบริหารด้านโลจิสติกส์ให้สามารถจดัส่งสินค้าได้รวดเร็ว ลดภาระต้นทุน

ค่าใชจ้่ายในการขนส่งและเวลา และหากเป็นสนิคา้ทีส่่งออกกเ็น้นทีใ่กล้กบัท่าเรอืหรอืสนามบนิ และการทีต่ัง้อยู่ในพื้นที่

นิคมอุตสาหกรรมกเ็ป็นตวัเสรมิเพื่อใหไ้ดส้ทิธปิระโยชน์การลงทุนจากกรมส่งเสรมิการลงทุน เป็นตน้ 

ทางกองทรสัตเ์องกค็่อนขา้งเปิดกวา้งในการปล่อยเช่าอาคารใหก้บันักลงทุนในหลากหลายกลุ่มธุรกจิ ซึ่งอาจจะ

เป็นผูผ้ลติเครื่องจกัร ผลติชิ้นส่วนเครื่องจกัร ผลติชิ้นส่วน , อะไหล่และประกอบรถยนต์ ผลติเครื่องมอืแพทย์ ผลติสนิคา้

อุปโภคบริโภค ตลอดจนผู้น าเขา้และส่งออก ฯลฯ และหลากหลายเชื้อชาติ ซึ่งเป็นการลดความเสื่องเนื่องจากมกีาร

กระจายการกระจุกตวัของกลุ่มธรุกจิของผูเ้ชา่ แต่จะจ ากดัและเขม้งวดส าหรบัอุตสาหกรรมทีอ่าจส่งผลเสยีดา้นสิง่แวดลอ้ม 

ส าหรบักลยุทธ์การก าหนดราคาให้เช่านัน้ เนื่องจากอาคารส าเร็จรูปให้เช่าของกองทรสัต์ตัง้อยู่ภายในนิคม

อุตสาหกรรม ใกล้ EEC และเป็นท าเลทีม่ศีกัยภาพ จงึเป็นไปไดว้่าอตัราค่าเช่าของทรพัยส์นิของกองทรสัตอ์าจจะสูงกว่า

ผูป้ระกอบการทีอ่ยู่ภายนอกนิคมอุตสาหกรรม หรอืทัว่ๆ ไป แต่อย่างไรกต็าม ในการก าหนดอตัราค่าเช่า บรษิทัฯยงัคง

ตอ้งค านึงถงึอตัราค่าเช่าโรงงานและคลงัสนิคา้ของตลาดและคู่แขง่ขนั จ านวนโรงงานทีว่่างอยู่ในขณะนัน้ประกอบกนั โดย

ทางผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะคอยตรวจสอบสภาวะตลาดอยู่เสมอเพื่อใหม้ัน่ใจว่าราคาค่าเช่าโรงงานและคลงัสนิคา้อยู่ใน

ระดบัทีส่ามารถแขง่ขนักบัคู่แขง่ได ้ในขณะทีไ่ดร้าคาทีเ่หมาะสมดว้ยควบคู่กนั  
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3. สรปุรายละเอียดงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ซ่ึงผา่นการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชี

รบัอนุญาต ส าหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดจ้ดัท างบแสดงสถานะทางการเงนิและงบก าไรขาดทุนของกองทรสัต์ ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่

31 ธันวาคม 2566 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาตจากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด โดย

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาอนุมัติงบแสดงสถานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนดังกล่าวแล้วเมื่อวันที่             

14 กุมภาพนัธ ์2567 และเหน็สมควรรายงานใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตเ์พื่อรบัทราบ ทัง้นี้รายละเอยีดงบแสดงฐานะทางการเงนิ

และงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 2   

3.1 งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566     

1) รายได้จากการลงทุน     
(หน่วย: บาท) 

ในปี 2566 กองทรสัต์มรีายไดจ้ากการลงทุนรวมทัง้สิน้ 373.10 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 19.36 ล้านบาทหรอื

คดิเป็นรอ้ยละ 5.47 จากปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดค้่าเช่า จ านวน 20.40 ล้านบาทหรอื

คดิเป็นรอ้ยละ 5.79 เนื่องจากมผีูเ้ช่ารายใหม่เพิม่ขึน้ ท าใหก้องทรสัต์มอีตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลี่ยอยู่ทีร่อ้ยละ 89 

เพิม่ขึน้จากปีก่อนซึง่มอีตัราการเช่าพืน้ทีเ่ฉลีย่อยู่ทีร่อ้ยละ 85 นอกจากนี้กองทรสัตม์รีายไดด้อกเบีย้ 0.16 ลา้น

บาท และมรีายไดอ้ื่น 0.17 ลา้นบาท 

2) ค่าใช้จ่ายของกองทรสัต์        
(หน่วย:บาท) 

ค่าใช้จ่าย 2566 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 15,547,340 15,267,837 1.83 
ค่าธรรมเนียมทรสัตแีละผูเ้กบ็รกัษาทรพัยส์นิ 14,102,974 14,651,491 (3.74) 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 1,334,241 1,257,956 6.06 
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 23,087,708 23,366,848 (1.19) 
ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 1,455,685 1,463,520 (0.54) 
ค่าใชจ้่ายอื่น 29,865,523 17,553,585 70.14 
ตน้ทุนทางการเงนิ 29,007,068 27,135,205 6.90 
รวมค่าใช้จ่าย 114,400,539 100,696,442 13.61 

  

รายได้จากการลงทุน 2566 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

รายไดค้่าเช่า 372,769,521 352,366,060 5.79 
รายไดด้อกเบีย้ 158,237 23,371 577.06 
รายไดอ้ื่น 169,286 1,348,005 (87.44) 
รวมรายไดจ้ากการลงทุน 373,097,044 353,737,436 5.47 
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ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์จะแบ่งได้เป็น 3 หมวดหลักคือ ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยจากการกู้ยืมเงิน 

ค่าธรรมเนียมต่างๆ ในการบรหิารจดัการกองทรสัต์และทรพัย์สนิของกองทรสัต์ และค่าปรบัปรุง ซ่อมแซม 

บ ารุงรกัษาทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

 

ในปี 2566 กองทรสัตม์คี่าใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ 114.40 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 13.70 ล้านบาท หรอืคดิเป็นรอ้ย

ละ 13.61 จากปีก่อน เกิดจากการเพิม่ขึน้ของค่าใช้จ่ายอื่นจ านวน 12.31 ล้านบาทหรอืคดิเป็นร้อยละ 70.14  

ซึ่งเป็นค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวกบัการซ่อมแซมอาคารโรงงานของกองทรสัตจ์ากการส่งมอบใหผู้เ้ช่ารายใหม่ทีเ่พิม่ขึน้ 

และตน้ทุนทางการจ านวน 29.01 ลา้นบาทเพิม่ขึน้ 1.87 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 6.90 จากการเพิม่ขึน้ของ

อตัราดอกเบี้ยเงนิกู้ยมื ซึ่งเพิม่ขึ้นไม่มากนักเมื่อเทยีบกบัอตัราดอกเบี้ยที่เพิม่ขึน้ เนื่องจากในระหว่างปีทาง

กองทรสัตม์กีารทยอยจ่ายเงนิกูย้มืระยะยาว 

3) ก าไรจากการลงทุนสุทธิ    
       (หน่วย:บาท) 

รายการ 2566 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

รายไดร้วมจากการลงทุน 373,097,044 353,737,436 5.47 

ค่าใชจ้่ายรวม 114,400,539 100,696,442 13.61 

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 258,696,505 253,040,994 2.24 

รายการก าไรสุทธทิีเ่กดิขึน้จากเงนิลงทุนใน
หลกัทรพัย ์ 2,537,685 970,927 161.37 
รายการขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่า
ยุตธิรรมของเงนิลงทุน 

 
(44,244,871) 

 
(52,331,554) (15.45) 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน 216,989,319 201,680,367 7.59 

 
ในปี 2566 กองทรสัตม์กี าไรจากการลงทุนสุทธ ิ258.70 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปีก่อน 5.66 ลา้นบาทหรอื

คดิเป็นรอ้ยละ 2.24 และมกีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสุ์ทธจิากการด าเนินงาน 216.99 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปีก่อน 

15.31 ลา้นบาทหรอืคดิเป็นรอ้ยละ 7.59  

ทัง้นี้กองทรสัต์มรีายการขาดทุนสุทธิที่ยงัไม่เกิดขึ้นจากเงนิลงทุน 44.24 ล้านบาท โดยเกิดจากการ

ประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระ ตามวธิพีจิารณาจากรายได ้ 
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3.2 ฐานะทางการเงินของกองทรสัต์ 

1) สินทรพัย ์    
      (หน่วย:บาท) 

 
ณ วนัที ่ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัตม์สีนิทรพัยร์วมเท่ากบั 4,630.78 ลา้นบาท ลดลง 137.03 ลา้น

บาทหรอืคดิเป็นรอ้ยละ 2.87 จากปีก่อน โดยมรีายการส าคญัดงันี้ 
• เงนิลงทุนทีแ่สดงดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุนจ านวน 122.88 ล้านบาท ลดลงจ านวน 

112.01 ล้านบาทหรอืคดิเป็นรอ้ยละ 47.68 จากปีก่อน โดยมกีารน าเงนิลงทุนจากกองทุนรวมตรา

สารหนี้ไปทยอยจ่ายช าระคนืเงนิกูย้มืระยะยาว 

• เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าตามมลูค่ายุตธิรรมจ านวน 4,467.00 ล้านบาท ลดลง

จ านวน  44.70 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.99 เมื่อ เปรียบเทียบกับมูลค่าเงินลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 เนื่องจากการ

ประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์จากผู้ประเมินราคาทรพัย์สินอิสระ ด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้ 

(Income Approach)   

• ลูกหนี้จากรายไดค้่าเช่าคา้งรบัจ านวน 6.97 ล้านบาท ลดลงจ านวน 1.33 ล้านบาทหรอืคดิเป็นรอ้ย

ละ 15.99 จากการรบัรูร้ายไดต้ามวธิเีสน้ตรงตามมาตรฐานการบญัช ีซึ่งกองทรสัต์มยีอดคา้งช าระ

จากผูเ้ช่าจรงิเพยีง 0.55 ลา้นบาท จากรายไดค้า้งรบับนัทกึตามวธิเีสน้ตรง 6.42 ลา้นบาท 

  

รายการ 2566 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

เงนิลงทุนทีแ่สดงดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านก าไรหรอื
ขาดทุน 

 
122,883,726 

 
234,891,880 

(47.68) 

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าตามมลูค่า
ยุตธิรรม 

 
4,467,000,000 

 
4,511,700,000 

(0.99) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 33,652,312 12,677,379 165.45 

ลูกหนี้รายไดค้่าเช่าคา้งรบั  6,972,223 8,299,244 (15.99) 

ลูกหนี้อื่น 10,384 22,296 (53.43) 

สนิทรพัยอ์ื่น 264,614 218,280 21.23 

รวมสินทรพัย ์ 4,630,783,259 4,767,809,079 (2.87) 
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2) หน้ีสิน    
(หน่วย:บาท) 

 
 

 

 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มหีนี้สนิรวมจ านวน 1,107.70 ล้านบาท ลดลงจ านวน 127.48 

ลา้นบาทหรอืคดิเป็นรอ้ยละ 10.32 จากปีก่อน โดยหนี้สนิของกองทรสัตป์ระกอบดว้ย 3 ส่วนหลกัๆดงันี้ 

• เงนิกูย้มืระยะยาวจ านวน 960.00 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 86.67 ของหนี้สนิรวม ลดลงเนื่องจากใน

ปี 2566 มกีารทยอยจ่ายช าระคนืเงนิกูย้มื  

• เจา้หนี้การคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายจ านวน 10.32 ล้านบาท เพิม่ขึน้จ านวน 0.69 ล้านบาทหรอืคดิ

เป็นร้อยละ 7.12 เนื่องจากค่าใช้จ่ายค้างจ่ายเพิ่มขึ้นจากค่าซ่อมแซม บ ารุงรักษาทรัพย์สิน

กองทรสัตแ์ละดอกเบีย้คา้งจ่าย 

• เงินมดัจ าค่าเช่า จ านวน 135.70 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 11.17 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.97 

เน่ืองจากไดร้บัเงนิมดัจ าค่าเช่าเพิม่จากผูเ้ช่ารายใหม่ 

 

3) สินทรพัยส์ุทธิ    
(หน่วย:บาท) 

  

รายการ 2566 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

เจา้หนี้และค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย 10,321,606 9,635,830 7.12 

ค่าเช่ารบัล่วงหน้า 1,681,681 1,022,650 64.44 

เงนิมดัจ าค่าเช่า 135,697,812 124,526,508 8.97 

เงนิกูย้มืระยะยาว 960,000,000 1,100,000,000 (12.73) 

รวมหน้ีสิน 1,107,701,099 1,235,184,988 (10.32) 

รายการ 2566 2565 
เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

สินทรพัยส์ทุธิ 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์

หน่วยทรสัต ์357,890,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.285 บาท   
 

(1.28) (31 ธนัวาคม 2565 : มลูค่าหน่วยละ 9.405 บาท) 3,323,008,650 3,365,955,450 

ก าไรสะสม 200,073,510 166,668,641 20.04 

สินทรพัยส์ทุธิ 3,523,082,160 3,532,624,091 (0.27) 
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 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มมีูลค่าสนิทรพัย์สุทธจิ านวน 3,523.08 ล้านบาท ลดลงจ านวน 

9.54 ล้านบาทหรอืคดิเป็นรอ้ยละ 0.27 เมื่อเปรยีบเทยีบกบั ณ 31 ธนัวาคม 2565 กองทรสัต์มทีุนจดทะเบยีน

และทุนที่ได้รบัจากผูถ้ือหน่วยทรสัต์ ณ 31 ธนัวาคม 2566 จ านวน 3,323.01 ล้านบาท, มกี าไรสะสมจ านวน 

200.07 ล้านบาท และมมีูลค่าทรพัยส์นิสุทธติ่อหน่วย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 เท่ากบั 9.8440 บาท (มูลค่า

ทรพัยส์นิสุทธติ่อหน่วย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 เท่ากบั 9.8707 บาท) 

 

4 การจา่ยประโยชน์ตอบแทนของกองทรสัตส์ าหรบัปี 2566 และการลดทุนช าระแล้ว ครัง้ท่ี 6 

กองทรสัต์มนีโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ โดยก าหนดให้

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่น้อยกวา่รอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ของรอบ

ปีบญัช ีโดยจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่เกนิกว่าปีละ 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชนีัน้ 

ผลการด าเนินงานส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2566 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 กองทรสัต์มี

ก าไรสุทธทิัง้ปีจ านวน 216.99 ลา้นบาท ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้ าการจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรบัปี 2566 ดงันี้ 

ครัง้ท่ี ผลการด าเนินงาน 
เงินจ่ายประโยชน์ตอบ

แทน (บาท: หน่วย) 

วนัจ่ายประโยชน์ตอบแทน

แก่ผู้ถือหน่วย 

1 1 มกราคม 2566 – 31 มนีาคม 2566 0.160 13 มถิุนายน 2566 

2 1 เมษายน 2566 – 30 มถิุนายน 2566 0.160 14 กนัยายน 2566 

3 1 กรกฏาคม 2566 – 30 กนัยายน 2566 0.160 15 ธนัวาคม 2566 

4 1 ตุลาคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2566 0.066 22 มนีาคม 2567 

รวมเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทน 0.546  

อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อก าไรสุทธิท่ี
ปรบัปรงุแล้ว (ร้อยละ) 

90.05  

 
 

ตารางการจ่ายประโยชน์ตอบแทนยอ้นหลงั 5 ปีของกองทรสัต ์มดีงันี้ 

  

รอบผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2562 2563 2564 2565 2566 

จ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (บาท:หน่วย) 0.745 0.515 0.475 0.508 0.546 

อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อ 
ก าไรสุทธทิีป่รบัปรงุแลว้ (รอ้ยละ) 

93.80 94.11 91.26 90.15 90.05 
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ตารางสรุปการลดทุนช าระแลว้ ตัง้แต่ก่อตัง้กองทรสัต ์มดีงันี้ 

การลดทุนช าระแลว้ 
ลดมูลค่าของหน่วยทรสัต์       

(บาท:หน่วย) วนัท่ีจ่ายเงินลดทุน 

ครัง้ที ่1 0.170 28 มนีาคม 2560 

ครัง้ที ่2 0.110 28 มนีาคม 2562 

ครัง้ที ่3 0.160 22 มนีาคม 2564 

ครัง้ที ่4 0.155 21 มนีาคม 2565 

ครัง้ที ่5 0.120 20 มนีาคม 2566 

ครัง้ที ่6 0.114 22 มนีาคม 2567 

รวมทัง้ส้ิน 0.829  

ทัง้นี้ การจ่ายคนืมูลค่าหน่วยทรสัต์จากการลดทุนเป็นการลดสภาพคล่องส่วนเกนิจากรายการขาดทุนสุทธทิีย่งั

ไม่เกดิขึน้จากการประเมนิมลูค่าเงนิลงทุนทรพัยส์นิประจ าปี 
 

5 การแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีและก าหนดค่าตอบแทนประจ าปี 2567 

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้จิารณาแต่งตัง้ผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต์ประจ าปี 2567 โดยเสนอผูส้อบบญัชทีีไ่ดร้บัการ

แต่งตัง้เป็นผูส้อบบญัชจีากบรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดั โดยมคี่าตอบแทนการสอบบญัชขีองกองทรสัต์ประจ าปี  2567 

คอื 720,000 บาท (ไม่รวมค่าใชจ้่าย)  โดยมรีายชื่อดงันี้  

▪ นางสาวศริริตัน์ ศรเีจรญิทรพัย์ ผูส้อบบญัชรีบัใบอนุญาตทะเบยีนเลขที ่5419 และ/หรอื 

▪ นางสาววธู ขยนัการนาว ีผูส้อบบญัชรีบัใบอนุญาตทะเบยีนเลขที ่5423 และ/หรอื 

▪ นางสาวอศิราภรณ์ วสุิทธญิาณ ผูส้อบบญัชรีบัใบอนุญาตทะเบยีนเลขที ่7480 

โดยให้บุคคลดังกล่าวข้างต้นคนใดคนหนึ่งเป็นผู้ท าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของ

กองทรสัต ์และในกรณีทีบุ่คคลดงักล่าวขา้งตน้ไม่สามารถปฎบิตังิานไดใ้หบ้รษิทัส านักงาน อวีาย จ ากดั จดัหาผูส้อบบญัชี

รบัอนุญาตอื่นของบรษิทั ส านักงานอวีาย จ ากดั ท าหน้าทีแ่ทนได ้ทัง้นี้รายละเอยีดประวตัแิละประสบการณ์การท างาน

ของผูส้อบบญัชปีรากฏตาม สิง่ทีส่่งมาดว้ย 3  
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ผู้จดัการกองทรสัต์เห็นว่า ผู้สอบบญัชจีากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด ได้ปฏิบตัิหน้าที่อย่างเหมาะสม มี

ความรู้และความเชี่ยวชาญในการตรวจสอบกองทรัสต์ ไม่มีความสมัพนัธ์หรือส่วนได้เสียกับกองทรัสต์ จึงเห็นควร

พจิารณาแต่งตัง้บรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดัเป็นผูส้อบบญัชใีนรอบปี 2567 ต่อไป โดยมคี่าตอบแทนเท่ากบั 720,000 

บาท ซึง่เพิม่ขึน้ 10,000 บาท หรอืเท่ากบัรอ้ยละ 1 จากปีก่อน ซึง่อยู่ที ่710,000 บาท  

ทัง้นี้ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมที่เกี่ยวข้องกับรายงานการด าเนินงานของกองทรัสต์

ประจ าปี 2566 โดยกรอกแบบฟอรม์น าส่งค าถามส าหรบัรายงานการด าเนินงานของกองทรสัตป์ระจ าปี 2566 ปรากฏตาม 

สิง่ทีส่่งมาดว้ย 4 ผ่านช่องทางการตดิต่อสื่อสารผูจ้ดัการกองทรสัต์ก าหนดดงันี้ 

1. ทางไปรณีย ์ส่งเอกสารจ่าหน้าถงึ   

บรษิทั อมตะ ซมัมทิ รทีส ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั   

เลขที ่2126 ถนนเพชรบุรตีดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310   

2. ส่งจดหมายอเิลก็ทรอนิกสม์าที ่ฝ่ายนักลงทุนสมัพนัธแ์ละสนับสนุนการปฎบิตังิาน IR@amatareit.com 

 

 

 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

   

ขอแสดงความนับถอื 

บรษิทั อมตะ ซมัมทิ รทีส ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอมตะซมัมทิโกรท 

 

 
 (นางสาวกานตมิา เจรญิไชยประเสรฐิ) 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์

mailto:IR@amatareit.com

